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JOENSUU, lausunto Tiaisenkatu 7 asemakaavaluonnoksesta

Joensuun kaupungin kaavoitus pyytdd Pohjois-Karjalan alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Tiaisenkatu 7 asemakaavamuutoksen
luonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontin
kayttotarkoitusta ja lisatéa sen rakennusoikeutta. Hakijan (Rakennusliike
Soimu Oy) tavoitteena on purkaa tontilla sijaitseva vanha tiilinen
konttorirakennus ja muuttaa tontti asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille
on tarkoitus rakentaa kaksi uutta asuinkerrostaloa. Kaavaluonnosvaiheessa
esitelldan kolme vaihtoehtoista ratkaisua (Ve1, Ve2 ja Ve3), joissa
uudisrakentamisen korkeus vaihtelee kuudesta kymmeneen kerrokseen.

Suunnittelualue sijaitsee Niinivaaran kaupunginosassa, Joensuun
rantapuistovyohykkeen ja rautatieasema-alueen valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen valitttmassa laheisyydessa.
Joensuun seudun yleiskaavassa alue osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi ja Tiaisenkadun miljédé on huomioita seudullisesti
merkittdvana rakennuskulttuurialueena, jonka mahdollinen suojelun tarve
tulee ratkaista yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kaavatyon tueksi on laadittu muun muassa konttorirakennusta koskeva
kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy) ja rakennushistoriaselvitys (A-Insinddrit
Oy) seka melu- ja tarinaselvityksia (Sitowise Oy) Selvitykset on tehty 2024.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo tutustunut kaavaluonnokseen ja
lausuu siitd seuraavaa.

Tiilisen konttorirakennuksen kunto

Suunnittelualueella sijaitsee Thure Hellstromin suunnittelema Karjalan tie- ja
vesirakennuspiirin (myéh. TVH) korjaamo- ja varastorakennukseksi vuonna
1936 valmistunut rakennus. Korjaamo- ja varastotoiminnan jalkeen rakennus
on palvellut VR:n toimistorakennuksena. Kuntoselvitysraportissa rakennuksen
valmistumisajankohdaksi arvellaan 1960-lukua. Selvityksen alussa sivulla 2
todetaan, etta rakennus on paaosin peruskuntoinen, mutta johtopaatéksissa
kuntoarvio on muuttunut valttavaksi tai heikoksi. Selvityksessa tuodaan esille,
ettd esimerkiksi vesikatot ovat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa, ja
havaintoa vahvistaa muun muassa se, ettei sisdpuolella havaittu yhtakaan
vesivuotoa. Liséksi raportissa esitetdan seuraavat kuntoon liittyvat huomiot:
Ikkunat ovat 3-lasisia puuikkunoita, jotka ovat havaintojen mukaan
sisapuolelta varsin hyvakuntoisia. Ovet ovat puu- tai metalliovia ja niissa
todettiin Iahinna normaalista kulumisesta aiheutuneita pintavauriota.
Ikkunoiden ja ovien sailyttamisen todetaan olevan mahdollista
huoltokorjauksilla. Selvityksesta ei kay ilmi, ettd rakennuksen
massiivitiilirungossa olisi merkittavia ongelmia.
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Suurimmat ongelmat todettiin rakennuksen kellarikerroksen
lammonjakohuoneessa seka talotekniikassa. Lisaksi rakennuksen
julkisivuissa todettiin pienempia korjausta vaativia kohtia. Julkisivuissa
havaittiin mm. laastisaumojen rapautumista, tiilien halkeilua ja
pakkasrapautuman aiheuttamaa sardilya. Lisaksi sokkeleissa todettiin
yksittaisia raudoitusten korroosiovaurioita ja halkeamia.

Edella listattujen seikkojen perusteella kuntoselvityksen arvio yli 95 %
korjausasteesta kuulostaa varsin korkealta. Selvityksessa ei tosin todeta,
mihin kayttotarkoitukseen korjauksella pyrittaisiin. Historiallisissa kohteissa
lahtdékohdaksi tulisi ottaa resurssiviisaat ja saastavat korjaustoimenpiteet.

Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kulttuuriympariston nakokulmasta kaavahankkeen tavoitteena tulisi olla
yleiskaavassa osoitetun seudullisesti merkittavan rakennuskulttuurialueen eli
Tiaisenkadun miljé6n sailyttdminen ja turvaaminen. Kaavaluonnoksessa
esitetyissa vaihtoehdoissa miljod ja kaupunkikuva kokisivat merkittavia
muutoksia massiivisen uudisrakentamisen seka rakennusperinnén
haviamisen myota.

Kuten kohteesta laaditussa rakennushistoriaselvityksessa tuodaan esille,
olemassa oleva tiilirakennus paattaa Tiaisenkadun pientalojen saannollisen
jonon ja rakennuksen mittakaava, harjakatto ja muurattu paatyjulkisivu
toimivat erdanlaisena jatkumona pientaloille.

Joensuun kaupunkialueella ei ole juurikaan sailynyt vastaavia rakennuksia, ja
nykyisen, lahes 90 vuotta vanhan ja ulkomuodoltaan ehedna sailyneen
rakennuksen purkaminen merkitsi yhden jaljelle jdaneen haviamista.
Rakennetun kulttuuriympariston kannalta paras vaihtoehto olisi sailyttaa
merkittdvan arkkitehdin suunnittelema, teollista todistusvoimaa omaava
rakennus.

Vaikutukset kaupungin ilmastotavoitteisiin

Kulttuuriymparistéarvojen lisdksi museo haluaa korostaa lausunnossaan
Joensuun kaupungin ilmastotavoitteita ja kaavan vaikutusta naihin. Joensuun
kaupunki on asettanut itselleen kaupunkiymparistéa ja maankaytén
suunnittelua koskevia tavoitteita: Joensuu, ilmastopolitiikan edellékavija —
Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 2025.

Joensuun kaupunki sai Ymparistéministerion myontadmaa rahoitusta
Hiilineutraali kiertotalouskaupunki — suunnitellen ja rakentaen (HIKKA) -
hankkeelle. Hankkeessa kehitetdan pysyvia toimintamalleja kiertotalouden ja
vahahiilisyyden huomioimiseksi Joensuun kaupungin kaupunkiymparistén
toimialan toiminnassa suunnittelusta toteutukseen. Hankkeen tarkoituksena
on muuttaa Joensuun kaupungin kaupunkiympariston toimialan toimintatapoja
pysyvasti niin, etta kaikessa toiminnassa otetaan huomioon kiertotalouden ja
vahahiilisyyden nakokulmat. Museon mielestd em. nadkdkulmat tulee ottaa
myo6s kaavahankkeissa huomioon.

Uusimpien tutkimusten mukaan (mm. Ymparistoministerion julkaisu Purkaa
vai korjata? Hiilijalanjélkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot,
2021) olemassa olevan rakennuksen korjaaminen on ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi kannattavampaa kuin rakennuksen purkaminen ja uuden
rakentaminen. Purkamisella paitsi heitetddn hukkaan materiaalia ja tehtya
tyota myos aiheutetaan paastdja. Purkamisen ja uuden rakentamisen sijaan
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tulee miettia ja ideoida vaihtoehtoisia ratkaisuja. limastokriisin aikakaudella
rakennusten purkamisen tulisikin olla viimeinen vaihtoehto.

Esimerkiksi muissa isoissa kaupungeissa vastaaviin kohteisiin on pyritty
ideoimaan ja I6ytamaan uutta toimintaa ja kayttda. Tassakin tapauksessa
rakennuksen sailyttdminen ja vaihtoehtoisten tila- ja tonttiratkaisujen
tutkiminen tukisi Joensuun kaupungin tavoitetta hiilineutraaliudesta. Usein
myds aika ja huolellinen harkinta voivat synnyttda uusia ideoita ja ajatuksia
rakennusten jatkokaytdlle — vastaavasti kiireelliset ja harkitsemattomat
paatokset purkamisesta ovat rakennusperinndn sailymisen kannalta lopullisia.

Kokonaisratkaisu

Suunnittelualueeseen siséltyy rakennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja, joiden sailyminen on nyt esitetyissa kaavaratkaisuvaihtoehdoissa
uhattuna. Kulttuuriymparistdarvojen lisaksi hankkeessa on hyva pohtia, onko
uusien asuinrakennusten rakentaminen vilkkaasti liikennéityjen tie- ja
ratavaylien varteen asumisviihtyvyydenkaan kannalta paras vaihtoehto.
Asiassa on syyta huomioida myos melun ja tarinan vaikutukset
kokonaiskuvaan: museon kasityksen mukaan nyt esitetyt suunnitelmat
vaatisivat piha-alueen ymparille jopa 3 metria korkeat meluaidat, jotka
osaltaan vaikuttavat alueen ja miljoon esteettisyyteen ja viihtyvyyteen.

Joensuun kaupunki on viime vuosina kehittanyt ja kaavoittanut Pielisjoen
varren (Penttilanranta) aluetta, ja alueesta onkin muodostunut otollinen
uusien asuinkerrostalojen tarpeisiin. Kaavahankkeessa esitetyn kaltainen
korkea rakentaminen olisi hyva keskittda esimerkiksi tuolle alueelle.

Yhteyshenkilonne Pohjois-Karjalan alueellisessa vastuumuseossa ovat
intendentti Mikko Westman (mikko.westman@joensuu.fi, puh. 050 305 8408)
seka korjausrakentamisen asiantuntija Teemu Kuivalainen
(teemu.kuivalainen@joensuu.fi, puh. 050 521 2652).
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